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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Stora Steenhuset, 769603-0761 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Foreningen forvarvade den 1 mars 1999 fastigheten Palamedes 1 i Stockholms kommun med
aganderatt till marken. Féreningen som ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttiande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Under aret har tva 6verlatelser skett.

Styrelsen

Styrelseledaméter; Jan Bergman, Per Holting, John Sandnes

Styrelsesuppleanter; Marie Lundvall, Mattias Lewrén, Barbro Lund

Styrelsens har haft fem protokollférda styrelseméten under 2023.

Arvoden
Inget arvode har utbetalats till styrelsen

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare har varit Skargardskontoret Ljusteré AB

Revisorer
Revisor har varit auktoriserade revisorn Johan Isbrand.

Underhall
Foreningen har en faststélld underhallsplan som uppdateras I6pande.

Ytterligare takras skydd, lagat hissdorr och funktion foér hissen Lilla Nygatan, lagning av soprum byte a\
dorren till soprummet och malning av soprum golv och dérrar pa hela garden.

Foreningsfragor
Styrelsen beslot pa styrelsemotet i november 2023 att inleda 2024 med oférandrade avgifter.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1917 128 1866 916 1875672 1728 408
Resultat efter finansiella poster 139 650 336 779 430432 -1 303 744
Soliditet, % 82 82 81 81
Arsavgift per kvm,
upplaten med bostadsratt 557
Skuldsattning per kvm,
upplaten med bostadsratt 4 501
Skuldsattning per kvm,
totalt upplatna 4 186
Sparande per kvm,
totalt upplatna 106
Rantekanslighet, % 8
Energikostnad per kvm,
totalt upplatna 185
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 67
Eget kapital
Inbetalda Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 52 970 000 200 032 -645 006 336 779
Disposition enl arsstammobeslut 336 779 -336 779
Avsattning till fond
for yttre underhall 141 000 -141 000
Arets resultat 139 650
Vid arets slut 52 970 000 341 032 -449 227 139 650
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -449 227
arets resultat 139 650
Totalt -309 577
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall i enlighet med féreningens stadgar 141 000
balanseras i ny rakning -450 577
Summa -309 577

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1917 128 1 866 916
Ovriga rérelseintakter 3 3 551 260
Summa rorelseintakter 1920679 1867 176
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4 -1 081 432 -1 142 866
Fdrvaltningskostnader 5 -94 713 -75 493
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -127 290 -127 290
Summa rérelsekostnader -1 303 435 -1 345 649
Rorelseresultat 617 244 521 527
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25776 8 280
Rantekostnader -503 370 -193 028
Summa finansiella poster -477 594 -184 748
Resultat efter finansiella poster 139 650 336 779
Resultat fore skatt 139 650 336 779

Arets resultat 139 650 336 779
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 62 415019 62 542 309
Byggnadsinventarier 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 62 415019 62 542 309
Summa anlédggningstillgangar 62 415019 62 542 309
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 311 688 395 226
Ovriga fordringar - 81
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 577 -
Summa kortfristiga fordringar 330 265 395 307
Kassa och bank

Kassa och bank 1 809 301 1702 496
Summa kassa och bank 1 809 301 1702 496
Summa omsattningstiligangar 2 139 566 2 097 803
SUMMA TILLGANGAR 64 554 585 64 640 112
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 52 970 000 52 970 000
Fond for yttre underhall 341 032 200 032
Summa bundet eget kapital 53 311 032 53170 032
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -449 227 -645 006
Arets resultat 139 650 336 779
Summa fritt eget kapital -309 577 -308 227
Summa eget kapital 53 001 455 52 861 805
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 - 10 758 361
Kortfristig del av langfristig skuld - -204 640
Summa langfristiga skulder - 10 553 721
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld - 204 640
Skulder till kreditinstitut 8,9 10 553 709 -
Leverantorsskulder 86 896 78 147
Skatteskulder 248 602 247 342
Ovriga skulder 102 011 102 011
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 561 912 592 446
Summa kortfristiga skulder 11 553 130 1224 586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 554 585 64 640 112
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 139 650 336 779

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 99 968 136 771
239 618 473 550

Betald skatt 1260 40 920

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 240 878 514 470

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 83619 -172 151
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -13 040 31 306
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 311 457 373 625

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -204 652 -322 179
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -204 652 -322 179
Arets kassaflode 106 805 51 446
Likvida medel vid arets borjan 1702 496 1651 050

Likvida medel vid arets slut 1 809 301 1702 496
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 500
-Varmeanlaggning 10
-Inventarier 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tillgangar.

Arsavgift per kvm, uppléten med bostadsrétt
Den totala intdkten fran bostadsratt dividerad med yta upplaten med bostadsratt.
Med den totala intdkten menas endast avgiften.

Skuldséttning per kvm, upplaten med bostadsrétt
Den totala laneskulden dividerad med bostadsrattsytan.

Skuldséttning per kvm, totalt upplatna
Den totala laneskulden dividerad med totalyta.

Sparande per kvm, totalt upplatna
Justerat resultat dividerat med totalyta.

Raéntekénslighet, %
Den totala laneskulden dividerad med den totala intékten fran bostadsratt.

Energikostnad per kvm, totalt upplatna
Energikostnad dividerad med totalyta. | energikostnad raknas varme, el och vatten.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgiften dividerat med totala intakter.
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1 305 828 1 305 823
Hyresintakter lokal 498 780 455 777
Intékter vatten 112 521 105 288
Oresutj -1 28
Summa 1917 128 1866 916
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Elstod 3431 -
Ovrigt 120 260
Summa 3 551 260
Not 4 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsservice 49 363 46 124
Stadning 32725 39 885
Underhall & reparation hissar 47 483 35 346
Forbrukningsmaterial/inventarier 20 925 265
Garden 10 131 19 214
Sndréjning 13912 6 666
Reparation och underhall 35 805 178 805
Elkostnader 32 567 36 111
Fjarrvarme 347 654 324 020
Vattenkostnader 85 578 68 224
Sophamtning 43 608 36 716
Sotning - 2475
Forsakring 56 910 53 633
Kabel TV 37 197 34 376
Telia, hissar 18 972 13 664
Fastighetsskatt, lokaler 220 000 220 000
Fastighetsskatt, bostader 28 602 27 342
Summa 1081432 1142 866
Not 5 Forvaltningskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader 76 994 58 931
Revisionsarvoden 17 719 16 562
Summa 94 713 75 493
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 64 960 825 64 960 825
64 960 825 64 960 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2418 516 -2 291 226
-Arets avskrivning enligt plan -127 290 -127 290
-2 545 806 -2418 516
Redovisat varde vid arets slut 62 415 019 62 542 309
| utgéende redovisat varde ingar mark med 1315457 1315457
Taxeringsvarde byggnader: 61 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde mark: 80 000 000 80 000 000
141 000 000 141 000 000
Not 7 Byggnadsinventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 327 500 327 500
327 500 327 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -327 500 -327 500
-327 500 -327 500
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
SBAB ranta 5,39%, villkorsandringsdag 241125 4948 079 5048 441
SBAB ranta 5,21%, villkorsandringsdag 240607 4 930 887 5030 856
SBAB ranta 5,30%, villkorséandringsdag 240703 674 743 679 064
10 553 709 10 758 361
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 10 553 709 204 640
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen - 1001 737
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen - 9551 984
10 553 709 10 758 361

Pga av andrade redovisningsregler har samtliga lan som forfaller
inom ett ar redovisats som kortfristiga under 2023.

Foreningen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller
under 2024 samt att fortsatta amortera ca 200 tkr/ar.
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Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 32 000 000 32 000 000
Summa stéllda sdkerheter 32000 000 32 000 000
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Underskrifter

Den dag som framgar av var elektroniska signatur

Jan Bergman Per Holting
Styrelseordférande Styrelseledamot

John Sandnes
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur.

Johan Isbrand
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

John Sandnes

Styrelseledamot

Serienummer: a7ff655c86305ada382319462e6c9ca106

IP: 94.246.XXX.XXX i)’,

2024-04-04 12:07:32 UTC BankID o

JAN BERGMAN

Styrelseordférande

Serienummer: 8599e03cc99e5b4c0b24d76efbdd38fde.

IP: 83.185.xxX.XXX if,

2024-04-07 09:05:37 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Per Anders Holting

Styrelseledamot

Serienummer: b4d70fb7c178e5¢71055c2d8501c5b6e5:

IP: 83.185.XxxX.XXX ’
2024-04-06 14:37:14 UTC BankiD

JOHAN ISBRAND

Revisor

Serienummer: e9be421f45a90658358918d20229713c9.

IP: 90.235.XXX.XXX ﬁ

2024-04-08 06:37:04 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

v

v
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                    Jag signerar dokumentet ""                                
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                    Jag signerar dokumentet ""                                
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                                            som 
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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