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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Stora Steenhuset, 769603-0761, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foéreningen forvarvade den 1 mars 1999 fastigheten Palamedes 1 i Stockholms kommun med

aganderétt till marken. Féreningen som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Under aret har en overlatelse skett.

Styrelsen

Styrelseledamoéter; Jan Bergman, Per Holting, John Sandnes

Styrelsesuppleanter; Mattias Lewrén, Barbro Lund

Styrelsens har haft sex protokollférda styrelsemoéten under 2024.

Arvoden
Inget arvode har utbetalats till styrelsen

Forvaltning
Ekonomisk foérvaltare har varit Skargardskontoret Ljusterd AB

Revisorer
Revisor har varit auktoriserade revisorn Johan Isbrand.

Underhall
Foreningen har en faststalld underhallsplan som uppdateras I6pande.

Elkablar har monterats i stuprannorna mot Lilla Nygatan, Yxsmedsgrand och mot garden, for att
minska riskerna med istappar i dessa.

Snorasskydd har monterats pa taket.
Reparation av den gamla porten mot Lilla Nygatan 7.
Foérandring av hissen pa Lilla Nygatan sa att den nu gar ned i kdllaren nar den inte anvands.

Detta gor att den inte blir paverkad av kallt vader pa samma satt och fungerar battre.

Foreningsfragor
Styrelsen besl6t pa styrelsemotet i oktober 2024 att inleda 2025 med oférandrade avgifter.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1927 087 1917 128 1 866 916 1875672
Resultat efter finansiella poster -108 711 139 650 336 779 430 432
Soliditet % 82 82 82 81
Arsavgift per m? upplaten med 557 557
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 67 67
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 4 098 4186
Skuldsattning per m? upplaten med 4 406 4 501
bostadsratt
Sparande per m? 7 106
Energikostnad per m? 202 185
Rantekanslighet % 8 8

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réntekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Upplysning vid férlust
Foreningens forlust 2024 beror pa underhallsarbete och paverkar inte féreningens méjlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital
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Medlems- Fond fér yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 52 970 000 341 032 -449 226 139 650
Balanseras i ny rékning 139 650 -139 650
Avsattning till fond for yttre underhall 141 000 -141 000
Arets resultat -108 711
Belopp vid arets utgang 52 970 000 482 032 -450 576 -108 711
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -450 576
Arets resultat -108 711
Summa -559 287
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 141 000
Balanseras i ny rakning -700 287
Summa -559 287
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1927 087 1917 128
Ovriga rérelseintakter 3 60 3 551
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1927 147 1920 679
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -1310 943 -1 081 432
Forvaltningskostnader 5 -87 346 -94 713
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -127 291 -127 290
Summa rorelsekostnader -1 525 580 -1 303 435
Rorelseresultat 401 567 617 244
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12773 25776
Rantekostnader och liknande resultatposter -523 051 -503 370
Summa finansiella poster -510 278 -477 594
Resultat efter finansiella poster -108 711 139 650
Resultat fére skatt -108 711 139 650
Arets resultat -108 711 139 650
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 62287728 62415019
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 62 287 728 62 415 019
Summa anlaggningstillgangar 62287728 62415019
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 216 450 311 688
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 18 577
Summa kortfristiga fordringar 216 450 330 265
Kassa och bank

Kassa och bank 1768473 1809 301
Summa kassa och bank 1768 473 1809 301
Summa omsittningstillgangar 1984 923 2139 566
SUMMA TILLGANGAR 64 272 651 64 554 585
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 970 000 52 970 000
Fond for yttre underhall 482 032 341 032
Summa bundet eget kapital 53452032 53 311032
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -450 576 -449 227
Arets resultat -108 711 139 650
Summa fritt eget kapital -559 287 -309 577
Summa eget kapital 52 892 745 53 001 455
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 10 332 166 10 553 709
Leverantorsskulder 120 806 86 896
Skatteskulder 249 340 248 602
Ovriga skulder 102 011 102 011
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 575 583 561 912
Summa kortfristiga skulder 11 379 906 11 553 130
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 272 651 64 554 585
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 401 567 617 244
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 127 291 127 290
Erhallen ranta 5105 18 576
Erhallen utdelning 7 668 7 200
Erlagd ranta -523 051 -503 370
Betald inkomstskatt 738 1260
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 19 318 268 200
rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 95 238 83 538
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 18 576 -18 495
Okning/minskning leverantdrsskulder 33910 8749
Okning/minskning dévriga kortfristiga skulder 13673 -30 535
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 180 715 311 457
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -221 543 -204 652
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -221 543 -204 652
Arets kassafléde -40 828 106 805
Likvida medel vid arets boérjan 1 809 301 1702 496
Likvida medel vid arets slut 1768 473 1809 301
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna

rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 500
Varmeanlaggning 10
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Arsavgifter 1 305 825 1 305 828
Hyresintakter lokal 527 386 498 780
Intakter vatten 93 876 112 521
Oresutj 0 -1
Summa 1927 087 1917 128

Kommentar till not
| féreningens arsavgifter ingar varme, el (ej hushallsel), vatten, kabel-TV (basutbud) och
Internetanslutning.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 - 2023-01-01 -

Intéktsslag 2024-12-31 2023-12-31
Elstdd 0 3431
Ovrigt 60 120

Summa 60 3551
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Not 4 Fastighetskostnader
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2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsskotsel 56 700 49 363
Stadning 38675 32725
Foérbrukningsinventarie/-material 935 20925
Garden 10 249 10 131
Snoérdjning 16 726 13912
Reparation och underhall hissar 48 550 47 483
Reparation och I6pande underhall 211 376 35 805
El 32 421 32 567
Fjarrvarme 369 612 347 654
Vatten 108 245 85578
Sophamtning 54 523 43 608
Forsakring 61 035 56 910
Kabel-TV 35703 37 197
Telia, hissar 16 853 18 972
Fastighetsskatt, lokaler 220 000 220 000
Fastighetsskatt, bostader 29 340 28 602
Summa 1310943 1081432
Not 5 Forvaltningskostnader

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31
Forvaltningskostnader 68 908 76 994
Revisionsarvode 18 438 17 719
Summa 87 346 94713
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 64 960 825 64 960 825
Utgaende anskaffningsvarden 64 960 825 64 960 825
Ingdende avskrivningar -2 545 806 -2418 516
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -127 291 -127 290
Utgaende avskrivningar -2 673 097 -2 545 806
Redovisat varde 62 287728 62415019
Taxeringsvérde
Byggnader 61 000000 61000000
Mark 80 000 000 80 000 000
Summa taxeringsvarde 141 000 000 141 000 000

Kommentar till not

| redovisat varde ingar mark med 1 315 457.
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Datum fér

Langivare Réntesats % villkorséndring  2024-12-31  2023-12-31
SBAB 3,93  2025-11-25 4 839 438 4948 079
SBAB 3,81  2025-06-09 4 822 670 4 930 887
SBAB 4,42  2025-07-03 670 058 674 743
Summa 10332166 10 553 709
Kommentar till not
Samtliga lan som forfaller inom ett ar har redovisats som kortfristiga under 2024.
Foéreningen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under 2025 samt
att fortsatta amortera ca 200 tkr/ar.
Not 8 Stallda sakerheter

2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 32 000 000 32 000 000
Summa stéllda sdkerheter 32000000 32000000
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Underskrifter

Datum framgar av den digitala underskriften
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Jan Bergman Datum John Sandnes
Styrelseordférande Styrelseledamot
Per Holting Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Johan Isbrand
Auktoriserad revisor

Datum
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